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Na osnovu clana 44. Zakona o upravljanju i odrzavanju stambenih i1 stambeno-
poslovnih zgrada (,,Sl. novine ZE-DO kantona broj 2/08), i ¢lana 22. tacka 2. Statuta broj 01-
25/09, Op¢insko vijece na 14.sjednici odrzanoj dana 13.01.2010. godine,donosi

ODLUKU
0 kuénom redu u stambenim i stambeno-poslovnim zgradama
na podrucju opéine Vares

I. OPSTE ODREDBE
Clan 1.

Ovom Odlukom utvrduje se kuéni red u stambenim 1 stambeno-poslovnim zgradama
na podrucju Op¢ine Vares u cilju omoguéavanja nesmetanog stanovanja i pravilnog koristenja
stambenog 1 stambeno-poslovnog prostora, zajednic¢kih prostorija, instalacija, uredaja i
opreme stambene i stambeno-poslovne zgrade kao cjeline, kako u pogledu upotrebe i Cuvanja,
tako 1 u pogledu reda, mira 1 ¢istoce.

Clan 2.

Ovom Odlukom ujedno se utvrduju prava i duznosti vlasnika i1 korisnika posebnih
dijelova zgrade u pogledu upotrebe i ¢uvanja posebnih i zajednickih dijelova zgrade, kao i
organizacija upravljanja zgradom, a u cilju njene ukupne funkcionalnosti. Posebnim
dijelovima zgrade, u smislu ove odluke, smatraju se stanovi, poslovne prostorije i drugi
prostori koji se koriste za posebne namjene (trafostanice u zgradi, garaze i slicno)

Clan 3.

Vlasnikom,u smislu ove odluke, smatraju se lica koja su vlasniStvo na posebnih
dijelova zgrade stekle do donosenja Zakona o upravljanju i odrZzavanju stambenih i stambeno-
poslovnih zgrada i lica koja su pravo vlasniStva na dijelovima zgrade stekle po odredbama
Zakona o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo, kao i pravna lica Ciji stanovi 1
poslovni prostori, prema odredbama tog zakona nisu bili predmet otkupa ili nisu bili
otkupljeni.

Clan 4.

Korisnikom, u smislu ove odluke, smatraju se: prijasnji nosioci stanarskog prava koji

nisu rijesili pitanje vlasniStva, podstanari i zakupci stanova, poslovnih prostora ili garaza.

Clan 5.

Stambenom zgradom, u smislu ove odluke, smatra se namjenski projektovana i
izvedena gradevina namijenjena iskljucivo stanovanju veceg broja obitelji i zadovoljenju
njihovih individualnih 1 kolektivnih stambenih potreba.

Zajednickim dijelovima i uredajima zgrade, u smislu ove Odluke smatraju se:
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-Konstrukcija zgrade: temelji, nosivi zidovi 1 stupovi, meduspratna konstrukcija,
krovna konstrukcija, krovni pokrivac, kosi i ravni krovovi, izolacija, krovna i ostala limarija
(slivne vertikale, oluci, opsivi i drugo), dimnjaci, ventilacioni kanali, prohodne i neprohodne
zajednicke terase, fasade, zajednicka stubista, pozarni prilazi, ograde sli¢no

-Uredaji u zgradi: liftovi 1 pokretne platforme sa svim instalacijama, uredaji za
snadbjevanje vodom sa prate¢im instalacijama, hidranti sa instalacijama i ventilima,
protivpoZzarni aparati, sanitarni uredaji u zajednickim prostorijama, uredaji za zagrijevanje u
zajednickim prostorijama, poStanski sanducici

-Instalacije zgrade: elektricne instalacije od glavnih osiguraca do pomoc¢ne razvodne
table u stanu, vodovodne instalacije od glavnog vodomjera do potrosaca kao i sve instalacije u
zidu 1 odvodi u podu, te sanacije poslije intervencija, sanitarni uredaji instalacije vodovoda i
kanalizacije u zajednickim prostorijama, elektricne instalacije stubiSne rasvjete (automati,
sijalicna mjesta i armature, razvodna ploca brojila i uklopni sat), zajedniCka instalacija
centralnog grijanja do prikljucka potrosaca na vertikalu, telefonske instalacije do razvodne za
posebne dijelove zgrade, instalacije elektri¢nih brava, interfona pozivnih tastatura, zvona,
televizijskih antena, instalacije gromobrana.

-Prostorije zgrade: ulaz u zgradu sa ili bez vjetrobrana, stubiSni prostori sa ogradom,
hodnici i galerije, podrumski prostori sa izuzetkom pomocnih prostorija (ostava) koje
pripadaju stanu, potkrovlja i tavani, prohodne i neprohodne tarase, zajednicka spremista,
smetljarnici 1 druge prostorije za skupljanje otpadaka, zajednic¢ke drustvene prostorije.

Clan 6.
Odredbe ove Odluke obavezne su za sve vlasnike i korisnike stanova, poslovnih
prostorija i garaza u stambenim i1 stambeno poslovnim zgradama.

II. POSEBNE ODREDBE

1.Skup etaZnih vlasnika zgrade
Clan 7.
Zgradom upravljaju vlasnici stanova i1 poslovnih prostora putem Skupa etaZnih

vlasnika zgrade (u daljem tekstu: Skup zgrade).
Skup zgrade ima sljedece nadleznosti:

- bira predsjednika;

- imenuje odbor vlasnika;

- donosi program tekuceg i investicionog odrzavanja zgrade;

- usvaja godisnji izvjestaj o odrZzavanju zgrade;

- donosi odluku o koristenju zajednickih prostorija zgrade;

- donosi odluke o zakljuc¢ivanju medusobnih ugovora vlasnika.

Clan 8.

Skup zgrade bira predsjednika u periodu od 4 (Cetiri) godine. Predsjednik priprema
saziva 1 vodi sjednice Skupa zgrade.

Ukoliko zgrada ima do 20 vlasnika predsjednik Skupa zgrade zastupa zgradu pred
sluZbama, organima uprave i1 pravosuda u poslovima upravljanja, odrZzavanja zgrade kao i
subjektima kojima je povjereno odrzavanje zgrade ili izvodenje radova.

Zgrada sa viSe od 20 vlasnika mora imati Odbor Skupa etaznih vlasnika zgrade(u
daljem tekstu:Odbor).

Odbor broji 5 ¢lanova i bira predsjednika Odbora na period od Cetiri godine.

Odbor donosi odluku veé¢inom glasova prisutnih.

Clan 9.




Vlasnici su duzni odrzavanje zgrade povjeriti pravnom licu ili obrtniku koje je
registrovano za te poslove, o ¢emu ¢e zakljuciti ugovor o odrzavanju zajednickih dijelova i
uredaja zgrade.

2. Duznosti vlasnika i korisnika stanova

Clan 10.

Stambene prostorije, zajednicke instalacije, uredaje i opremu u stanovima kao i
zajedni¢kim prostorijama, poslovnim prostorijama i garazama u sklopu zgrade, vlasnici i
korisnici su duzni da koriste sa potrebnom paznjom da ih ¢uvaju od ostecenja i kvara.

Zajednicke prostorije i uredaje poslije svake upotrebe, vlasnici ili korisnici stanova i
poslovnih prostorija su duzni da ociste, dovedu u red i da klju¢eve od ovih prostorija vrate
predsjedniku Skupa zgrade ili licu koje je za to odredeno.

3. Mir u zgradi
Clan 11.

Vlasnici 1 korisnici stanova, poslovnih prostorija i garaza u sklopu zgrade su duzni da
koriste stanove i prostorije na nacin kojim se drugi vlasnici i korisnici ne ometaju u mirnom
koriStenju stambenih i drugih prostorija, uredaja i zajednickih prostorija u zgradi.

Zabranjeno je vikom, lupom i sliénim radnjama remetiti mir u zgradi i dvoriStu
zgrade.

Sviranje, pjevanje, koristenje radio, TV prijemnika, tranzistora i drugih aparata, kao i
raznih maSina i uredaja, dozvoljeno je samo do jacine zvuka propisane Zakonom o zastiti od
buke, tako da se tim ne ometaju i ne uznemiravaju ostali vlasnici i korisnici.

U vrijeme od 22 do 6 sati — zimi i od 23 do 5 sati — ljeti kao i u vrijeme od 14 do 17
sati (vrijeme no¢nog i dnevnog odmora), vlasnici i korisnici se moraju ponasati na nacin koji
obezbjeduje potpuni mir i ti§inu u zgradi 1 oko zgrade.

Pod zimsko, odnosno ljetno vrijeme u smislu prethodnog stava, smatra se period od 1.
novembra do 1. aprila (zimsko vijeme) 1 od 1 aprila do 1. novembra (ljetno vrijeme).

Clan 12.

Roditelji odnosno staratelji, duzni su se starati da im djeca ne narusavaju mir u
stanovima, zajednickim dijelovima zgrade 1 dvoriStu u vrijeme odmora, koje je utvrdeno u
prethodnom ¢lanu.

Clan 13.

Prostorije u kojima se obavlja djelatnost pri kojoj se razvija para, prasina, dim,
plinovi, buka i sl., moraju biti tako podeseni da ne ometaju druge vlasnike i korisnike u istoj
zgradi u mirnom i normalnom koriStenju.

4. Red u zgradi
Clan 14.
Na ulazima, stubistima, zajedni¢kim hodnicima i dvoristu zgrade, mora se odrzavati
cistoca.
U stubistima i hodnicima zabranjeno je ¢iS¢enje obuce, tresenje tepiha, krpa i sl.
Zabranjeno je oStecivati vrata, prozore, fasadu, zidove i uredaje u stambeno-poslovnoj
zgradi.

5. Drzanje Zivotinja
Clan 15.
U stanovima se mogu drzati ptice pjevacice i to u kavezima, jedna macka, pseto za
koje je uobicajeno da se drzi u stanu, ako to ne ometa druge vlasnike i korisnike stanova i
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poslovnih prostorija u zgradama u mirnom KkoriStenju stana, poslovnih 1 zajednickih
prostorija, ako ne $ire neprijatan miris i ne nanose Stetu u zgradi, ako propisima o domacéim
zivotinja nije drugacije odredeno.

Zabranjeno je klanje i drZzanje domacih zivotinja u stanovima, Supama i zajednickim
prostorijama.

6. Prozori, balkoni, lode i terase
Clan 16.

Spoljni dijelovi zgrade (vrata, prozori, izlozi, fasade i sl.), moraju biti ispravni 1 Cisti.
O ciS¢enju 1 ispravnosti spoljnih dijelova zgrade, staraju se vlasnici 1 korisnici stanova i
poslovnih prostorija.

Clan 17.

Zabranjeno je na prozorima, balkonima, terasama i drugim vanjskim i djelovima
zgrade, drZati predmete koji mogu povrijediti prolaznike i oStetiti fasadu zgrade. Cvijece koje
vlasnici ili korisnici stanova i poslovnih prostorija u stambenim zgradama drZe na prozorima,
balkonima, terasama i sl .... moraju se drzati u posudama koje ne propustaju vodu i koje su
osigurane od pada.

Clan 18.

Istresanje tepiha, posteljine i slicnih stvari moze se obavljati samo na posebno
odredenom mjestu i to u vrijeme od 8-14 1 17-20 sati.

Zabranjeno je istresanje tepiha, posteljine i sli¢nih stvari sa prozora, balkona, loda i
terasa.

Clan 19.

Zabranjeno je prolijevanje vode i bacanje bilo kakvih predmeta 1 otpadaka sa prozora,

balkona, loda, terasa i drugih dijelova zgrade.

Clan 20.

Na balkonima i1 zajednickim terasama zgrade zabranjeno je odlaganje dijelova
namjestaja 1 drugih predmeta, igranje lopte i sl., kao i obavljanje zanatske djelatnosti bez
odobrenja nadleznog Opc¢inskog organa.

Zabranjeno je mijenjati vanjski izgled zgrade bez odobrenja nadleznog opéinskog
organa.

7. Ulazna vrata zgrade
Clan 21.
Ulazna vrata zgrade trebaju se zakljucavati i to: zimi od 22 do 6 sati, a ljeti od 23 do 5
sati. U slucaju potrebe, vlasnici ili korisnici stanova i poslovnih prostorija u zgradama treba
da obezbjede da i u ostalo vrijeme zgrada treba biti zakljucana.

8. Zajednicke prostorije
Clan 22.

Ulazi u zgradu, stepenista i zajednicki hodnici moraju se drzati u urednom stanju, da
se kroz njih moze nesmetano prolaziti.

U prostorijama iz stava 1. ovog ¢lana ne smiju se ostavljati predmeti koji bi mogli
smetati u prolazu ili prouzrokovati nezgodu, niti bacati otpadci i drugo smece.

Ulazi, stubiSte 1 zajednic¢ki hodnici moraju biti osvjetljeni na nacin koji odredi Skup
zgrade.

Ulaz, stubiste, zajednicki hodnici, terase 1 balkoni ne smiju se pregradivati i
zagradivati bez odobrenja vlasnika stanova i nadleznog opé¢inskog organa.




Clan 23.
Na ulazu u zgradu, na stubiStima, te u podrumskim i tavanskim prostorijama
zabranjeno je nepotrebno zadrzavanje, a posebno osoba koje ne stanuju u zgradi
Glavni ulaz u podrumske prostorije kojima se sluzi vlasnik ili korisnik stanova, mora
biti zaklju¢an. Glavni ulaz na tavan, terasu zgrade mora biti zakljucan, a kljuCeve cuva lice
koje odredi Skup zgrade.
Clan 24.
Zabranjeno je podrume, Supe i druge zajednicke prostorije koristiti za radionice,
zabavu ili druge svrhe bez odobrenja vlasnika stanova i nadleznog op¢inskog organa.
Podrumske 1 druge zajednicke prostorije u stambenim zgradama ne mogu se izdavati u
zakup bez saglasnosti vlasnika stanova. Izdavanje u zakup zajednicke prostorije vrsi se na
nacin koji odredi Skup zgrade.
Zabranjeno je nasilno otvaranje glavnog ulaza 1 ulaznih vrata na zajednickim
prostorijama.
Clan 25.
Zabranjeno je u zajednickim prostorijama montirati uredaje bilo koje vrste bez
saglasnosti vlasnika stanova i poslovnih prostorija u zgradi i nadleznih op¢inskih organa.

Clan 26.
Zabranjeno je zajednicke prostorije 1 prostore pretvarati u poslovne prostorije bez
posebnog odobrenja nadleznog opéinskog organa i vlasnika stanova u zgradi.

Clan 27.

Raspored koriStenja zajedniCkih prostorija 1 prostora odreduje Skup zgrade, ili lice
koje odredi Skup zgrade, a stanari se moraju pridrzavati utvrdenog rasporeda.

O sprovodenju rasporeda koriStenja zajedniCkih prostorija, prostora i uredaja u zgradi
stara se Skup zgrade ili lice koje odredi Skup zgrade, a o njihovoj ispravnoj upotrebi brinu se
svi vlasnici zgrade.

Clan 28.

Vlasnici stanova odnosno poslovnih prostorija ili njihovi korisnici duzni su da placaju
naknadu za odrzavanje zajedni¢kih dijelova i uredaja zgrade u skladu sa Zakonom o
odrzavanju zajednickih dijelova i uredaja zgrade, kao i naknade za ¢iS¢enje zajednickih
prostorija i uredaja zgrade, u skladu sa ovom odlukom.

Clan 29.
Vlasnici odnosno korisnici stanova i poslovnih prostorija duzni su placati naknadu za
utroSenu elektri¢nu energiju za zajednicko stubiste, liftovska, pumpna postrojenja i sl.
Registrovani isporucilac elektricne energije obavezan je da naknadu za utroSak
elektri¢ne energije zajednickog stubista, liftovskih, pumpnih postrojenja i sli¢no iskazuje na
raCunima za utroSak elektricne enegrije svakog stana, srazmjerno broju stanova i poslovnih
prostorija u zgradi.

9. Ogrijev
Clan 30.

Ogrijevno drvo, ugalj i drugi ogrevni materijal (u daljem tekstu: ogrijev) sprema se u
podrume ili za to posebno uredene prostorije (drvarnice, Supe 1 sl.).

Ubacivanje ogrijeva u podrume i za to posebno uredene prostorije moze se vrsiti kroz
odredene otvore, koji moraju biti zastiCeni okvirima, radi zastite zgrade od oStecenja.

Ogrijev se moZe istovarati u dvoristu stambenog objekta, samo pod uslovima koji su
odredeni posebnim propisima.

Zabranjeno je cijepanje i gomilanje drva i razbijanje uglja u stanovima i zajednickim
prostorijama zgrade kao i u blizini temelja zgrade.
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10. Odrzavanje Cistoce

Clan 31.
O cistoCi zajednickih prostorija u zgradama brine se Skup zgrade, te vlasnici i
korisnici stanova i poslovnih prostorija u zgradi. Pojedine dijelove podruma, tavana i drugih
prostorija obavezan je Cistiti stanar koji ih je koristio.

Clan 32.

Zajednicke prostorije 1 prostori zgrade koje koriste vlasnici i korisnici zgrada Ciste na
nacin koji to odredi Skup zgrade.

Vlasnici 1 korisnici stanova i poslovnih prostorija zgrade duzni su da pla¢aju naknadu
za CiS¢enje zajedniCkih prostorija i prostora, ukoliko je CiS¢enje organizovano putem tre¢ih
lica.

Clan 33.

Vlasnici i korisnici su duzni sa balkona, loda i terasa svakog stana da uklanjaju vodu i
kiSnicu, snijeg i led. O uklanjanju i ¢iS¢enju kiSnice-vode, snijega i leda sa krova i terase
zgrade 1 ulaza u zgradu, kao 1 oko zgrade staraju se Skup zgrade, vlasnici i korisnici stanova 1
poslovnih prostorija u zgradi.

Clan 34.

Zabranjeno je bacati i ostavljati otpadke i1 drugo smeée na stepenisStima, hodnicima,
dvori$tu i1 drugim zajednickim prostorijama i prostorima zgrade. Otpadke 1 smece vlasnici 1
korisnici stanova i poslovnih prostorija su duzni odlagati u za to odredene posude i uredaje.

Clan 35.
Kontejneri za smece 1 ambalaza se drze u odredenim prostorijama ili na drugom
mjestu koje odredi nadlezni opéinski organ na prijedlog komunalnog preduzeca.
Vlasnicima i korisnicima stanova i poslovnih prostorija u zgradi nije dozvoljeno
premjestati kontejnere za smece na drugo mjestu.

Clan 36.
Ako u stanu, poslovnoj prostoriji ili garazi u zgradi pojavi se necistoca ili gamad,
vlasnici ili korisnici su duzni odmah izvrsiti ¢iS¢enje o vlastitom trosku.
U slucaju da lice iz stava 1. ovog ¢lana ne izvrsi €iS¢enje po prijavi Odbora vlasnika
zgrade ili predsjednika zgrade, sanitarni inspekcijski organ donosi rjesenje kojim nalaze da se
u odredenom roku izvrsi ¢iS¢enje.

11. Ulaz u zgradu
Clan 37.
Ulazi u zgradu moraju se redovno Cistiti 1 odrzavati.

12. Parkiranje vozila
Clan 38.
Prilazi zgradi moraju biti slobodni za nesmetani prolaz.
Zabranjeno je parkiranje motornih vozila u dvoristu zgrade i na ulazu u zgradu kao i
na otvorima za ubacivanje ogrijeva u podrume, ako se time ometa normalno koriStenje i
funkcionalnost zgrade.
Zabranjeno je pranje, ¢iS¢enje i opravka automobila u dvoristu zgrade.




13. Centralno grijanje
Clan 39.

Grijanje u stambenim zgradama regulisano je opStim uslovima za isporuku toplotne
energije nadleznog preduzeca za proizvodnju i isporuku toplotne energije.

Intervencije i opravke na instalacijama grijanja u zgradi i stanovima mogu obavljati
samo ovlastena strucna lica.

U stanovima gdje postoje instalacije centralnog grijanja, za izgradnju grijanja gdje je
potrebno koristiti dimnjak prethodno je obavezno pribaviti saglasnost Skupa zgrade

14. Elektri¢no dizalo
Clan 40.

Skup zgrade duZan je preko ovlastenih stru¢nih lica obezbijediti redovnu provjeru
ispravnosti dizala, te protivpozarnih i alarmnih uredaja u zgradi u skladu sa pozitivnim
propisima. U protivhom nadleZzna Op¢inska inspekcija ¢e dati nalog za iskljucenje
elektri¢nog dizala iz upotrebe.

Korisnik elektriénog dizala duzan je postupiti po upustvu ovlastenog strucnog lica u
pogledu koristenja dizala i voditi racuna o dopustenom opterecenju i na¢inu njegove upotrebe.

O ispravnosti dizala stara se Odbor skupa etaznih vlasnika,predsjednik zgrade ili lice
koju odredi Skup zgrade.

Redovnu provjeru ispravnosti i opravku dizala mogu vrS$iti samo stru¢na ovlastena
lica, u skladu sa odredbama vazecih propisa.

15. Vodovod i kanalizacija
Clan 41.

Vlasnici i korisnici stanova i poslovnih prostorija u zgradi su duzni da drze u
ispravnom stanju vodovodne, kanalizacione 1 sanitarne uredaje. Ukoliko je doslo do oStecenja
vodovodnih, kanalizacionih i sanitarnih uredaja i poplave nepravilnom upotrebom ili
nemarnim odnosom, troSkove opravke duzan je snositi onaj ko je oStec¢enje ili poplavu
prouzrokovao.

Zabranjeno je u sanitarne uredaje bacati otpadke i druge predmete koji mogu dovesti
do zapusSenja ili osteéenja instalacija u zgradi.

Vlasnici 1 korisnici stanova, poslovnih prostorija i garaza u zgradi su duzni za vrijeme
zime poduzeti mjere zastite protiv smrzavanja i pucanja vodovodnih instalacija i uredaja.

Clan 42.

Zabranjeno je izvoditi bilo kakve radove na postoje¢em sistemu instalacija
zgrade(elektricnim,vodovodnim,kanalizacijskim,centralnog grijanja i dr.) bez odobrenja
Skupa zgrade uz prethodno pribavljeno misljenje stru¢ne osobe.

O pocetku i zavrSetku radova vlasnik ili korisnik stana ili poslovnog prostora u zgradi
duzan je obavijestiti pravno lice ili obrtnika kome je povjereno odrzavanje zajednickih
dijelove i uredaja zgrade.

Clan 43.

Ukoliko dode do oStec¢enja u zgradi vlasnici 1 korisnici stanova, poslovnih prostorija i
garaza u zgradi duzni su dozvoliti ulazak ovlastenom predstavniku pravnog lica registovanom
za odrzavanje stanova i zajednickih prostorija i uredaja u zgradama, radi pregleda 1 potrebnih
opravki, ukoliko je doslo do osStec¢enja u zgradi, kao Sto su: opravka dovodnih vodovodnih
instalacija, odvodne instalacije, zamjena propusnih i kutnih ventila i sl.




16. Mjere protiv poZara
Clan 44.

Peci, Sporeti 1 dimnjaci u zgradi moraju se drzati u ispravnom stanju radi spre¢avanja
nastanka pozara. Pe¢i na tekucéa goriva, elektri¢ni i plinski uredaji moraju biti u ispravnom
stanju 1 ne smiju se ostavljati bez nadzora.

U stanovima ili zajednickim prostorijama i prostorima zgrade zabranjeno je drzati lako
zapaljive tecnosti 1 materije,izuzev plinskih boca za kuhanje.

Neohladeni pepeo ne smije se stavljati u posudu za smece niti istresati na mjesto
odredeno za smece i otpatke.

Clan 45.

Zabranjeno je na tavanu suSiti meso, loziti vatru i drzati lako zapaljive predmete
(namjestaj, ambalazu, hartiju, gorivo u te€nom stanju i sl.) i ulaziti na tavan sa svije¢om ili
lampom ¢iji plamen nije zasticen.

Zabranjeno je u podrumu zgrade loziti vatru, ukoliko ne postoji posebno loziste.

Clan 46.
Dimnjaci u zgradama moraju se redovno Cistiti i odrzavati u ispravnom stanju.
Dimnjacarska vrataSca moraju biti u svako vrijeme slobodna za pristup dimnjacara i
drugih ovlastenih lica, pa radi toga nije dozvoljeno pred vratasca stavljati ogrev ili bilo
kakve predmete.
Zabranjeno je mijenjati otvore na dimnjaku i prikljucivati se na dimne kanale suprotno
tehni¢kim propisima i projektu zgrade.

Clan 47.
Stambene zgrade moraju da imaju potrebne uredaje i opremu za gaSenje pozara.
Uredaji 1 oprema za gaSenje poZara moraju biti ispravni. O ispravnosti uredaja za
gasenje pozara stara se Odbor etaznih vlasnika, presjednik zgrade ili stru¢no lice koje odredi
Skup zgrade.

17. Popis vlasnika - korisnika
Clan 48.

Svaka zgrada mora imati popis vlasnika — korisnika.

Popis vlasnika — korisnika zgrade mora biti istaknut na vidnom mjestu ulaza u zgradu.

Na ulaznim vratima stana ili poslovne prostorije u zgradi i poStanskom sanducic¢u
vlasnik-korisnik je duzan postaviti ¢itak natpis sa svojim imenom i prezimenom, odnosno
nazivom firme.

Vlasnici stanova i poslovnih prostorija duzni su predsjedniku Skupa odnosno Odbora
zgrade ili upravitelju dostaviti dokaz o vlasnistvu na osnovu kojih ¢e se evidentirati njihovo
pravo vlasnistva.

Clan 49.
Pravno lice ili obrtnika kome je povjereno odrzavanje zajednickih dijelove i uredaja
zgrade duzno je na vidnom mjestu, na ulazu u zgradu istaknuti svoj puni naziv.

18. Skloniste u zgradi
Clan 50.

Podrumske i druge prostorije u zgradi koje su odredene za skloniSta moraju se
redovno odrzavati u ispravnom i urednom stanju, a mogu se koristiti za mirnodopske potrebe
na nacin koji omogucava njihovu prvovremenu upotrebu u slu¢aju opasnosti.

Organi civilne zastite duzni su upoznati sve vlasnike i korisnike zgrade s nac¢inom i
vremenom koriStenja sklonista.




Clan 51.

U slucaju opasnosti prostorije koje su odredene za skloniSta moraju se u najkracem
roku isprazniti, o€istiti, osposobiti za upotrebu i snadbijeti predmetima potrebnim za njihovo
koristenje. U podrumskim prostorijama zgrade koje su odredene za Supu, iste se prave od
lakog materijala (drvene letve), kako bi se mogle u slucaju potrebe pretvoriti u skloniste.

19. Dekoracija zgrade
Clan 52.

Skup zgrade moZe postaviti na zgradu zastavu BiH, FBiH, Kantona i Op¢ine u vrijeme
utvrdenih prazni¢nih dana i u dane prigodnih proslava, manifestacija i dana zZalosti.

Zastave se stavljaju na zgradu dan prije, a skidaju se dan iza praznika, odnosno
manifestacije, ili proteka vremena odredenog za zalost.
20.Nadzor

Clan 53.

Za sprovodenje ove odluke stara se predsjednik Skupa zgrade.

Op¢inska Sluzba za civilnu zastitu odreduje povjerenike civilne zastite u stambenim i
stambeno-poslovnim zgradama u mirnodopskim uslovima, a koji ¢e obavljati svoju duznost
po programu i planu zastite spasavanja ljudi 1 materijalnih dobara od prirodnih i drugih
nesreca.

Clan 54.

Nadzor nad sprovodenjem ove Odluke vrsi nadlezna inspekcija Opéine Vares i

ekoloska policija Opc¢ine Vares.

21. Kaznene odredbe
Clan 55.
Novc¢anom kaznom od 50 do 100 KM kaznit ¢e se za prekrsaj pojedinac ako:

1. stambene prostorije, uredaje i opremu u stanovima kao 1 zajedni¢kim prostorijama
koristi suprotno njihovoj namjeni ili koristi na nacin kojim se ono ostecuje (¢lan 11.
stav 1.).

2. zajednicke prostorije i uredaje poslije svake upotrebe ne ociste ili ne dovedu u red i ne
vrati kljuceve od ovih prostorija: Predsjedniku Skupa ili licu koje je za to odredeno
(¢lan 10. stav 2.);

3. vikom, lupom i slicnim radnjama remeti mir u zgradi i dvoriStu zgrade (¢lan 11. stav
2.);

4. uvrijeme dnevnog i no¢nog odmora postupa suprotno odredbi ¢lana 11. stav 4.:

5. obavljanjem djelatnosti razvija paru, prasinu, dim, gasove, buku i sli¢no, tako da
ometa druge stanare u mirnom i normalnom koristenju (¢lan 13);

6. u stubistu i hodnicima ¢isti obucu, trese tepihe, krpe i slicno (¢lan 14. stav 2.);

7. u stanu drzi Zivotinje koje ometaju druge stanare u mirnom koriStenju stana, Sire
neprijatan miris, te nanose Stetu stanaru u zgradi (¢lan 15. stav 1.);

8. ne drZi u ispravnom i ¢istom stanju spoljne dijelove zgrade (vrata, prozore, izloge,
fasade i sli¢no), (¢lan 16.);

9. na prozorima, balkonima, terasama i drugim vanjskim dijelovima zgrade drzi
predmete koji mogu povrijediti prolaznike i ostetiti fasadu zgrade (¢lan 17.);

10. trese tepihe, posteljinu i slicne stvari sa prozora, balkona, lode i terase (¢lan 18. stav
2.);

11. na balkonima i terasama zgrade odlaze dijelove namjestaja i drugih predmeta, igra
lopte, te obavlja zanatsku djelatnost, bez odobrenja nadleznog op¢inskog organa (¢lan
20. stav 1.);




12.

13.
14.

ostavlja predmete na ulazima u zgradu, stepenistima i zajednic¢kih hodnicima, koji
mogu smetati prolaze ili prouzrokovati nezgodu, bace otpadke i drugo smece (¢lan 22.
stav 2.);

postupi suprotno odredbi ¢lana 22. stav 4.;

ne plac¢a naknadu za odrzavanje zajednickih dijelova i uredaja stambene zgrade
uzastopno tri mjeseca (¢lan 28.);

15.gomila, cijepa drva i razbija ugalj u stanu, na balkonu, lodi, terasi, tavanu 1 plo¢nicima
oko zgrade (¢lan 30. stav 2.);

16.

17.

18.

19.

20.
21.

22.
23.

ne plac¢a naknadu za ¢iS¢enje zajednickih prostorija ukoliko je skup zgrade angazovao

CistaCicu (Clan 32. stav 2.);

ne izvrsi ¢iS¢enje necistoce 1 gamadi koji se pojave u stambeno poslovnom prostoru u
zgradi o vlastitom troSku (¢lan 36);

ne odrzava u ispravnom stanju vodovodne, kanalizacione i sanitarne uredaje

(Clan 41. stav 1.);

u sanitarne uredaje baca otpadke i druge predmete koji bi mogli dovesti do zapustanja

ili oStecenja instalacija u zgradi (¢lan 41. stav 2.);

ne obavijesti pravno lice o pocetku i zavrSetku radova (¢lan 42.stav 2.);

na ulaznim vratima stana i poStanskom sanducetu ne postavi ¢itak natpis sa svojim

imenom i prezimenom (¢lan 48. stav 3.);

ne dostavi dokaz o vlasnistvu(¢lana 48. stav 4.);

postupa suprotno odredbama ¢lana 51.;

Clan 56.

Novéanom kaznom od 100 do 200 KM kaznit ¢e se za prekrsaj pojedinac ako:

1.

2.

3.

8.
9.

10.
11.
12.
13.
14.
15.

16.

ostecuje vrata, prozore, fasadu, zidove i uredaje u stanovima i zajedni¢kim
prostorijama zgrade (¢lan 14. stav 3.);

kolje i drzi domace zivotnje u stanovima, Supama i zajedni¢kim prostorijama (¢lan 15.
stav 2.);

prolijeva vodu i baca bilo kakve predmete i otpadke sa prozora, balkona, loda, terasa i
drugih dijelova zgrade (¢lan 19.);

mijenja vanjski izgled zgrade bez odobrenja nadleznog opéinskog organa (¢lan 20.
stav 2.);

nepotrebno se zadrzava na ulazu zgrade, stubista, podrumskim i tavanskim
prostorijama (Clan 23. stav 1);

podrume, Supe i druge zajednicke prostorije koristi za radionice, zabavu ili druge
svrhe bez odobrenja skupa stanara (¢lan 24.);

podrumske i druge zajednicke prostorije u stambenim zgradama izdaje u zakup bez
saglasnosti vlasnika stanov au zgradi (¢lan 24. stav 2.);

nasilno otvara glavna ulazna vrata na zjedni¢kim prostorijama (¢lan 24. stav 3.).

u zajednickim prostorijama montira uredaje ma koje vrste i bez saglasnosti vlasnika
stanova i nadleznih op¢inskih organa (¢lan 25.);

zajednicCke prostorije pretvara u poslovne prostore bez posebnog odobrenja nadleznog
op¢inskog organa i vlasnika stanova u zgradi (¢lan 26.);

baca i ostavlja otpatke i drugo smece na stepenistima, dvoristu i drugim zajednickim
prostorijama (¢lan 34.);

ulaze u zgradi neredovno Cisti i odrzava (¢lan 37.);

postupa suprotno odredbama ¢lana 38.;

uradi centralno etazno grijanje bez saglasnosti(¢lan 39. stav3.)

ukoliko ne obezbjedi ovlastenom stru¢nom licu redovnu provjeru ispravnosti dizala,
protivpozarnih aparata i alarmnih uredaja (¢lan 40. stav 1.);

ne postupa po uputstvu za koriStenje elektricnog dizala i ne vodi racuna o
dozvoljenom opterecenju i nacinu njegove upotrebe (¢lan 40. stav 2.);
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17. bez odobrenja izvodi radove na postoje¢em sistemu instalacija(Clan 42.stav 1.)

18. ne dozvoli ulazak u stan u slu€aju potrebne opravke bilo u njegovom stanu ili
njegovog susjeda (¢lan 43.);

19. ne drzi elektricne i plinske uredaje u ispravnom stanju ili ih ostavlja bez nadzora kada
su u radu, 1 ako u stanovima ili podrumskim prostorijama drzi lako zapaljive tecnosti 1
materijal (Clan 44. stav 1.1 2.);

20. na tavanu susi meso, lozi vratru i drzi lako zapaljive predmete (namjestaj, ambalazu,
hartije, gorivo u te€nom stanju i sli¢no) i na tavan ulazi sa svije¢om ili lampom ¢iji
plamen nije zasti¢en (Clan 45. stav 1.);

21. u podrumu zgrade lozi vatru, ukoliko postoji posebno loziste (€lan 45. stav 2.);

22. postupi protivno odredbama ¢lana 46.stav 2.1 3.

Clan 57.
Novéanom kaznom od 500 do 2500 KM kaznit ¢e se za prekrSaj pravno lice ili obrtnik ako:
1.obavljenjem djelatnosti razvija paru, prasinu, dim, gasove, buku i sli¢no, tako da ometa
druge stanare u mirnom i normalnom koristenju stana (¢lan 13.);
2. ne drzi u ispravnom i ¢istom stanju spoljnje dijelove zgrade (vrata, prozore, izloge,
fasadu i sli¢no), (¢lan 16.);
3. mijenja vanjski izgled zgrade bez odobrenja nadleznog op¢inskog organa (¢lan 20.
stav 2.);
4. zajednicke prostorije pretvara u poslovne prostorije bez odobrenja nadleznog
op¢inskog organa i vlasnika stanova u zgradi (¢lan 26.);
ne obavijesti pravnu osobu o pocetku i zavrSetku radova (¢lan 42. stav 2.);
redovno ne Cisti 1 ne odrzava dimnjake u ispravnom stanju(¢lan 46.stav1.)
7. na vidnom mjestu na ulazu u zgradu ne istakne svoj puni naziv(¢lan 49.)

SN

Novc¢anom kaznom od 50 do 200 KM kaznit ¢e se odgovorno lice u pravnom licu, te
samostalni privrednik.
Clan 58.
Za prekrsaj iz €lanka 55. 1 56. ove Odluke koji izvr$i maloljetno lice kazniti ¢e se njegov
roditelj odnosno staratelj u skladu sa propisima o odgovornosti maloljetnika.

22. Prelazne i zavrSne odredbe
Clan 59.

Organizacija kojoj je povjereno zajednicko odrzavanje zajednickih dijelova i uredaja
zgradece,o troSku vlasnika stanova i poslovnih prostora,u roku od 90 dana od dana stupanja
na snagu ove Odluke istu ustakljenu postaviti na svakom ulazu u zgradu.

Clan 60.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja na oglasnoj tabli

Op¢ine Vares.

PREDSJEDAVAJUCI
OPCINSKOG VIJECA

Josip Malbasié

Ova odluka objavljenja je na oglasnoj tabli Op¢ine Vares, dana 14.01. 2010. godine.

OPCINSKI NACELNIK

Hamdo Fatié
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ObrazloZenje Prijedloga
Odluke o kuénom redu u stambenim i stambeno poslovnim zgradama na podrucju
op¢ine Vares

Pravni osnov za donoSenje Odluke o kuénom redu u stambenim i stambeno-poslovnim
zgradama na podrucju Op¢ine Vare§ sadrzan je u Clanu 44. Zakona o upravljanju i odrzavanju
stambenih i stambeno-poslovnih zgrada (,,Sl. novine ZE-DO kantona broj 2/08), u kojem stoji da je
Opcinsko vije¢e duzno usvojiti kuéni red u stambenim i stambeno-poslovnim zgradama na prijedlog
op¢inske sluzbe nadlezne za provodenje ovog zakona.

Odluka o kuénom redu u stambenim i stambeno poslovnim zgradama na podrucju opcine
Vares, u formi nacrta je utvrden na 8. sjednici opéinskog vijeca Vare$§ odrzanoj 04.06.2009. godine i
upucen je u javnu raspravu. Provedena je javna rasprava u kojoj su izneseni prijedlozi,misljenja i
primjedbe te na osnovu toga je uraden Prijedlog Odluke o kuénom redu u stambenim i stambeno
poslovnim zgradama na podrucju opéine Vares te se dostavlja oplinskom vije¢u na razmatranje i
usvajanje.Usvajanje Prijedloga ne zahtijeva angazovanje finansijskih sredstava.

Predlaze se Opc¢inskom vije¢u da usvoji Odluke o kuénom redu u stambenim i stambeno
poslovnim zgradama na podrucju op¢ine Vares u predlozenom obliku

Izvjestaj o provedenoj javnoj raspravi o Nacrtu Odluke o kuénom redu u stambenim i stambeno
poslovnim zgradama na podrucju opéine Vares

Na osnovu zakljuc¢ka opéinskog vijeca br.01-1377/09 od 04.06.2009. godine provedena je
javna rasprava. Nact Odluke o kuénom redu u stambenim i stambeno poslovnim zgradama na
podrucju opcine Vares je bio dostupan gradanima opc¢ine Vares preko mjesnih zajednica Vares i Vares
Majdan kojima je Nacrt distribuiran, preko JP Vares-stan te preko sluzbe za prostorno uredenje i
obnovu kao i putem opcinske internet stranice. Gradani su preko radio ,,Bobovac®, oglasnih tabli i
mjesnih zajednica bili obavijeSteni o terminu i mjestu odrzavanja javne rasprave kao i o gore
navedenim mjestima gdje su mogli dobiti potrebne informacije i materijale.

Javna rasprava je odrzana 18.08.2009. godine na kojoj je bilo prisutno 23 gradana,
predsjednik MZ Vare§ 1 predstavnici JP Vares-stan. Na samoj raspravi je jedan gradani kao i
predstavnici zgrada ,,Kula A* i ,,G-blok* u pisanoj formi dostavili primjedbe, prijedloge i sugestije a
vijeénik Ivan Luci¢ je ranije takode dostavio primjedbe, prijedloge i sugestije koje je iznio na samoj
raspravi o nacrtu odluke na opcinskom vije¢u. Takode je i JP Vares-stan dostavilo primjedbe,
prijedloge i sugestije u datom roku.

Od dostavljenih primjedbi, prijedloga i sugestija ve¢ina je usvojena i ugradena u Prijedlog
odluke a ono $to je predlozeno a nije prihvaceno je sljedece:

1. Stanari zgrade ,,G-blok* su u pismenoj formi dostavili Sluzbi za prostorno uredenje i

obnovu primjedbe, prijedloge i sugestije na Nacrt Odluke, konkretno na
- Clan 21. u smislu da se ulazna vrata u zgradi ,,G-blok“ ne mogu zakljucavati jer su u

neispravnom stanju, te da vrata treba dovesti u ispravno stanje.

Obzirom da stanari zgrade ,,G-Blok* nisu dali konkretan prijedloge na Nacrt odluke nego su u svom
dopisu samo iznijeli problem o kojima se svakodnevno suocavaju, sluzba nije imala osnova da isti
uvrsti u Prijedlog odluke.
2.Predstavnik zgrade Kula A je iznio nejasnoée o tome da li se kao zajednicki dijelovi zgrade
podrazumijeva i intervencija u smislu opravke(¢lan 5. stav2.,alinea 3), pitanje forme medustanarskih
odnosa(Clan 7.,stav 2.,alinea 6.) te pitanja nadlezosti iz ¢lana 28. Odluke
Ovo je regulisano Zakonom o upravljanju i odrZzavanju stambenih i stambeno-poslovnih zgrada te
nema potrebe da se tretira Odlukom. .

PREDLAGAC
OPCINSKI NACELNIK
Hamdo Fatié¢







